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Mozna stracic na zbyciu
odziedziczonego lokalu

NIERUCHOMOSCI |  Osoba, ktéra sprzeda mieszkanie otrzymane w spadku nie odhczy
wydatkéw na splacony za zmartego kredyt. W efekcie odda wm;ce] ﬁskusovvl

PRZEMYSI'.AW WOJTASIK

Odziedziczone mieszkanie
moze stac sie finansowa pu-
tapka. Jesli jest obciazone
dlugami, bedziemy musieli je
splaci¢. Tego wydatku nie da
si¢ odliczyé przy jego sprzeda-
Zy. Spowoduje to koniecznogé
zaptacenia podatku od calej
kwoty otrzymanej od kupuja-
cego.

- Zal6ézmy, ze odziedziczy-
my mieszkanie warte 250 tys.
ztizatyleje sprzedamy - méwi
Grzegorz Gebka, doradca po-
datkowy w kancelarii EOL. -
Za spadkodawce musimy
splaci¢ kredyt np. 220 tys. zL
Na sprzedazy zarobimy wiec
30 tys. zl, ale podatek liczony
od ceny lokalu wyniesie 47,5
tys. zt. Na calej operacji straci-
my wiec 17,5 tys. zt - wyjasnia.

Dtug to nie koszt

Do kosztéw podatkowych
nie mozna zaliczy¢ splaco-
nych dlugéw spadkowych -
napisal Maciej Grabowski,
wiceminister finanséw, w od-
powiedzi na interpelacje po-
selska nr 17121/2013. Argu-
ment, ze dlugi obcigzajace

mieszkanie trzeba splacic, _

aby mozna je bylo sprzedad,
nie przekonujg go. Zdaniem

ministra w tej sytuacji do
kosztéw mozna zaliczy¢ tylko
naktady, ktore zwiekszyly
warto$¢ lokalu w czasie jego
posiadania, oraz zaptacony
podatek od spadkéw i daro-
wizn w cze$ci przypadajacej
na jego nabycie.

Podatek
od catej kwoty

Przy takim podej$ciu koszty
do odliczenia moga wiec wy-
nie$¢ zero. Bedzie tak, jesli nic
nie inwestowali$my w mieszka-
nie i nie placiliémy podatku od
spadku, bo odziedziczyliSmy je
po rodzinie. Mozemy tez nie
mie¢ zadnych wydatkéw zwig-
zanych z sama transakcja.

Na zmiane stanowiska fi-
skusa w tej sprawie nie mozna
liczy¢. Wskazuja na to inter-
pretacje np. Izby Skarbowej
w Bydgoszczy (nr ITPB2/415-
52/13/RS). A to nie koniec
przykrych wiadomosci.

- Zaplata za zmartego kre-
dytu i innych dlugéw spadko-
wych (np. nieuregulowanego
czynszu) nie jest wydatkiem
na cele mieszkaniowe upraw-
niajacym do zwolnienia z PIT
- moéwi Grzegorz Gebka.
Wprawdzie jednym z tych ce-
16w jest wiasnie splata kredy-
tu, ale musi on by¢ zaciagniety
przez samego podatnika.
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Skutki podatkowe sprzedazy odziedziczonego mieszkania mogg by¢

optakane. Mozemy zaptaci¢-19 proc. daniny od czystego przychodu,
niepomniejszonego o uregulowane dtugi zmartego. Ich sptata nie daje

nam tez prawa do zwolnienia z podatku. Dlatego przed przyjeciem
spadku warto sprawdzic, z jakimi wigze sie obcigzeniami. Warianty
mamy trzy. Jesli nic nie zrobimy, nastepuje przyjecie spadku wprost
(ponosimy nieograniczong odpowiedzialno$¢ za diugi wraz z
pozostatymi spadkobiercami). Mozemy go odrzuci¢ w catosci (nic nie
dziedziczymy, ale tez za nic nie odpowiadamy) albo przyja¢ z
dobrodziejstwem inwentarza (wtedy odpowiadamy do wysokoSci
masy spadkowej). Zasad rozliczenia podatkowego to nie zmienia,

ale mozemy unikna¢ sptaty wierzycieli zmartej osoby.

- Przepisy sa nieublagane
dla oséb, ktore sprzedaty
odziedziczone zadluzone
mieszkanie: Nie dos$¢, ze
stracity bliskiego, to jeszcze
moga zaplaci¢ podatek od
dochodu, ktérego faktycznie
nie osiagnely - dodaje eks-
pert.

Daniny unikniemy, gdy ze

sprzedaza zaczekamy piec lat,

liczac od konca roku, w ktérym
ja nabyliSmy. Je$li musimy
zrobié to szybciej, mamy obo-
wigzek rozliczenia sie z fisku-
sem. Szczegoly zaleza od daty
nabycia nieruchomoéci. Jesli

nastapito w latach 2007- 2008,
musimy wyliczy¢ dochéd ze
sprzedazy i zaplacic od niego
19-proc. podatek (chyba ze
przysluguje nam tzw. ulga
meldunkowa). Opodatkowany
bedzie tez dochéd ze sprzeda-
Zy mieszkania nabytego od 1
stycznia 2009 r. W tym przy-
padku daniny mozna unikng¢
tylko przeznaczajac pienigdze
na cele mieszkaniowe. s

@fmaszpyranie,wysli]emaildoaumra
p.wojtasik@rp.pl o




