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Przy wywlaszczeniu grozi
czasem podwojny VAT

NIERUCHOMOSC11 Osoba oddajaca dziatke
pod budowe drogi ma prawo do innego
gruntu. Taka zamiana moze byc jednak

opodatkowana

PRZEMYSEAW WOJTASIK

Specjalne przepisy przyspie-
szajace przejecie potrzebnych
do budowy terenow utatwiajg
inwestycje. Pojawiajq sie jed-
nak problemy podatkowe.

- Na mojej dzialce ma by¢
budowana droga - opowiada
czytelnik. - Poniewaz gmina nie
ma pieniedzy, burmistrz zapro-
ponowatinny grunt. Uwazajed-
nak, ze zamiana bedzie u obu
stron opodatkowana VAT. Czy
oznacza to, ze bede musiat za-
placié¢ ponad 1 mln zt fiskusowi
(gruntjest wart prawie 5mln)? -
pyta.

Problem z fakturami

~ Z ustawy o VAT wynika, ze
oddanie nieruchomosci w za-
mian za odszkodowanie (za-
réwno pieniezne, jak i rzeczo-
we) to dostawa towaru - mowi
Pawet Fatkowski, doradca po-
datkowy w kancelarii FL Tax.
- Powinna by¢ opodatkowana,
oczywiscie tylko wtedy, gdy
zbyweca jest podatnikiem VAT,
np. prowadzi dziatalno$¢ go-
spodarcza i wykorzystuje w niej

wyw}aszczanq dziatke. Ponie-
waz podatnikiem VAT z tytutu
przekazania zamiennego grun-
tujest takze gmina, obie strony
powinny wystawic faktury.

Czyoznaczato, ze w takiej sy-
tuacji wlasciciel wywlaszczanej
dziatki musi odprowadzi¢ VAT
dourzedu skarbowego?

- Jesli grunty sa tyle samo
warte, podatek nalezny i nali-
czony skompensuje mu sie
w deklaracji - tlumaczy An-
drzej Nikonczyk, doradca po-
datkowy w kancelarii KNDP.
- Problem bedzie, jesli swoja
fakture wystawi np. w lipcu,
aod gminy dostanie w sierpniu.
Wtedy do 25 sierpnia bedzie
musiat zapfaci¢ VAT nalezny,
natomiast naliczony wykaze
dopierow deklaracji sktadanej

Negocjujac
warunki transakeji,
warto zwrocic

uwage, Czy wycena
jest netto czy brutto
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Zaréwno ustawa o gospodarce nieruchomosciami, jak i fzw. spec-
ustawa drogowa pozwalajg na wywitaszczenie nieruchomosci
przeznaczonej pod planowang inwestycje celu publicznego.

Co do zasady za przejmowang dziatke osobie wywtaszczanej
przystuguje odszkodowanie w formie pienigznej. Skarb Pafistwa
lub jednostka samorzadu teryforialnego moze jednak
zaproponowact nieruchomos¢ zamienna. Przyznanie takiej
nieruchomosci wymaga zgody osoby wywtaszczanej,

tym bardziej ze gdy jej wartoS¢ przekracza wysoko$¢ ustalonego
odszkodowania, jest zobowigzana do doptaty. Jesli sig nie zgodzi,
wywtaszczajacy powinien zaptaci¢ odszkodowanie w formie

pienieznej. &

we wrzesniuinajego zwrotbe-
dzie musiat troche zaczekac (co
do zasady 60 dni). Dlatego war-
to dopilnowa¢, aby wszystko
odbylosie w jednym miesigcu.

Ekspercipodkresiaja jednak,
ze wwiekszosci wypadkow wy-
wlaszczana osoba nie powinna
by¢ opodatkowana.

Wartosc dziatek

- Z reguly przejmowana
dziatka jest sktadnikiem majat-
ku prywatnego jej wiasciciela -
moéwi Fatkowski. - JeSli nie
podjat onw celujej zbycia dzia-
tan charakterystycznych dla
profesjonalnego  handlowca
(np.uzbrojenie terenu, czynno-
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$cimarketingowe), nie ma prze- |
stanek dlauznania, ze prowadzi |

w tym zakresie dziatalno$¢ go-

spodarczg. Nie musi wiec wy- |
stawia¢ faktury i rozliczaé VAT. |

- Zamiana powinna by¢ wte- |
dyneutralna finansowo dlawy- |

wlaszczanego, oczywiscie jesli |

warto$¢jego dziatkiodpowiada |
warto$ci gruntu oferowanego |

przezgminetgczniez VAT ~do-
daje Nikonczyk. - Gorzej, jesli
gminna dziatka wyceniona jest

w kwocie netto (jak zreguty ro- |
big biegli), bo osoba wywlasz- |
czana bedzie musiata doptlacic |
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