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Wyprowadzka z TBS
niekorzystna podatkowo

wplacona, musi odprowadzi¢ danine od nadwyzki.

PRZEMYSEAW WOJTASIK

Najemcy rozwigzujacy umowe
z towarzystwem budownictwa
spolecznego mogg by¢ niemito
zaskoczeni skutkami podatko-
wymi. Nie do$¢, ze kwota wa-
loryzacji optaty partycypacyj-
nej w lokalu jest ich podatko-
wym przychodem, to jeszcze
nie moga skorzystaé ze zwol-
nienia.

" Przypomnijmy, ze towarzy-
stwa budownictwa spoteczne-
go podpisuja z najemcami
umowy w sprawie partycypa-
cji w kosztach budowy miesz-
kan. Wptacane kwoty nie moga
przekroczy¢ 30 proc. tych
kosztoéw. Po rozwigzaniu umo-
wy wklad jest zwracany. Kwota
zwrotu odpowiada aktualnej
wartosci odtworzeniowej loka-
lu i z reguly jest wyzsza od

wplaty.

Danina od kwoty
waloryzacji

Fiskus nie ma watpliwosci,
ze nadwyzka powinna by¢
opodatkowana. Potwierdzaja
to sady.

Jesli kwota zwrotu jest
wyzsza od wplaconej, najemca
uzyskuje korzys¢ majatkowa
- czytamy w wyroku Woje-
wodzkiego Sadu Administra-

cyjnego w Gdansku (sygn. I
SA/Gd 1027/12). Nalezy ja za-
kwalifikowa¢ do tzw. przycho-
doéw z innych zrédet.

Podobnie bylo w sprawie
rozpatrywanej przez WSA we
Wroctawiu (sygn. I SA/Wr
1146/11). Sad podkreslil, ze po
wyplacie zwrotu TBS musi
wykaza¢ nadwyzke w informa-
cji PIT-8C, ktora przesyla fi-
skusowi i bylemu najemcy. Ten
musi ja wpisa¢ do swojego
zeznania rocznego i opodatko-
wac.

Nie argcypac]a,

ale I'(,au a

- Unikna¢ podatku mozna
by wtedy, gdyby wptacana do
TBS kwota przybrata charak-
ter kalicji - méwi Jan Czerwin-
ski, radca prawny w kancelarii
Domanski Zakrzewski Palinka.
- Stanowitaby wiec zabezpie-
czenie nalezno$ci zwigzanych
z wykonaniem umowy.

Zgadza si¢ z tym Izabela
Andrzejewska-Czernek, radca
prawny w kancelarii GWW
TAX. Dodaje, ze towarzystwa
czesto umawiajq sie od razu z
najemcami na pobér takiej

‘kaugji. A fiskus akceptuje, ze

jej zwrot jest neutralny podat-
kowo, nawet wtedy, gdy zosta-
ta zwaloryzowanaijest wyzsza
od pierwotnej kwoty.
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na koniec lutego 2013 r.)

Potwierdza tonp. interpreta-
cja Izby Skarbowej w Eodzi (nr
IPTPB1/415-556/12-4/ASZ).
Stwierdzono w niej, ze walory-
zacja pehni funkcje odszkodo-
wania urealniajgcego wartosc
sity nabywczej pienigdza, ktory
najemca wplaca wynajmujace-
mu tytutem zabezpieczenia
wykonania zobowigzania.

- Warto zauwazy¢, ze po-
dobnie jak kaucja, takze kwota
partycypacyjna jest zasadni-
czo zwrotna - méwi Jan Czer-
winski. - Nieokreslenie defini-
tywnego charakteru wplaty na
rzecz TBS moze wskazywac, ze
jej zwrot takze w zwaloryzo-
wanej cze$ci nie stanowi
przychodu podatkowego dla
bytego najemcy. Obawiam sie
jednak, ze fiskus nie odpusciw

fowarzystwa
budownictwa
spotecznego
do kofica
2012

sprawie opodatkowania nad-

To nie koniec niepokojacych
wiadomosci dla os6b wycofu-
jacych sie z TBS.

~ Nic im nie da przeznacze-
nie pieniedzy na cele mieszka-
niowe - mowi Izabela Andrze-
jewska-Czernek. - Zwolnienfe
z PIT dotyczy bowiem tylko
przychodéw ze sprzedazy
nieruchomosci. W sytuacji
rozwigzania umowy z towarzy-
stwem budownictwa spolecz-
nego nie dochodzi do sprzeda-
zy (ani innej formy odptatnego
zbycia) mieszkania, nie byliSmy
bowiem jego wlascicielem. &
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