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INWESTYCJE | Umowy o wspbtpracy

Podwykonawca to korzysc, ale i ryzyko

Przy wielu zadaniach bez
podwykonawcow ani rusz. ich
udziat w inwestycji niesie
jednak fakZe ryzyko. Dlatego
w niektorych obszarach
zasady wspdlpracy z
podwykonawcami reguluja
przepisy. Maja chronic inferesy
obu sfron

JERZY DOMAGALA

Powierzenie czesci lub nawet
cato$ci zadania podwykonawcy
przysparzageneralnemu wyko-
nawcy wielukorzysci. Mniejsze
moga by¢ koszty i zatrudnienie,
bo podwykonawcy zastapia go
w funkcjach niemieszczacych
sie w jego gléwnym profilu,
udostepnia mu wyspecjalizo-
wane ekipy, metody pracy, tech-
nologie, urzadzenia, jakimi on
nie dysponuje. Ryzyko rozlozy
sie miedzy kilka podmiotéw
wspélnie realizujacych inwesty-
cje. Przedsiebiorca bedzie wiec
moégt sie skoncentrowac na klu-
czowej dzialalno$ci i strategicz-
nych celach firmy.

Nie zezwalajgc na udziat pod-
wykonawcdw lub go ogranicza-
jac, inwestor napotka trudnosci
w znalezieniu wykonawcy i spo-
woduje wzrost kosztéow zadania
- gdyz bedzie musiat zatrudni¢
specjalistow naumowie o prace.

PoniewaZ jednak generalny
wykonawcaipodwykonawcato
odrebne podmioty, ktére cze-
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sto wczeéniej sie nie znaly i nie
wspolpracowaly, sq wiec tez w
stanie wzajemnie zaleZ¢ sobie
zaskore.

Ekipy podwykonawcy moga
by¢ mniej do§wiadczone, nie-
wystarczajgco sprawneigorzej
Zorganizowane, moga tez stoso-
wac nizsze standardy i metody,
co czesto wychodzi na jaw do-
piero w trakcie realizacji zada-
nia. Generalny wykonawca
trzyma kase i tym samym ma
podwykonawce w garéci. Obie
strony powinna przede wszyst-
kim zabezpieczy¢ odpowiednio
sformulowana umowa okresla-
jaca precyzyjnie zakres odpo-
wiedzialno$cikazdego zuczest-
nikéw.

Swiadczenie osobiste

niekonieczne

Zasadniczo relacje miedzy
inwestorem, generalnym wyko-
nawca i podwykonawca moga
by¢ ksztaltowane swobodnie -
zgodnie z regula prawa cywilne-
gomoéwiaca, ze wierzyciel moze
zada¢ osobistego $wiadczenia
diuznika tylko wtedy, gdy wyni-
ka to z tresci czynno$ci prawnej
(a wiec np. z umowy), Z ustawy
lub z wlasciwosci swiadczenia
(np. skomponowanie utworu
muzycznego przez kompozyto-
ra). W innych sytuacjach dhuz-
nik moze realizacje zobo-
wigzania powierzy¢ ko-
mus innemu - a wiec
takze wilasnie pod-

wykonawcy. Jednak na niekt6-
rych szczegélnie newralgicz-
nych obszarach obowiazuja in-

nereguly.

Ochrona inwestora...

Angazowanie podwykonaw-
cy zdarza sie zapewne najcze-
$ciej w obszarze rob6t budow-
lanych (definicje robdt budow-
lanych znajdziemy w art. 3
pkt 7 prawa budowlanego).
Kwestie dotyczace podwyko-
nawcéw robédt budowlanych
reguluje art. 647 kodeksu cy-
wilnego dotyczacy umoéw oro-
boty budowlane.

Paragraf 1 tego przepisumo-
wi, Ze inwestor i wykonawca (ge-
neralny wykonawca) ustalajg
zakres rob6t, ktére wykonawca
wykona osobiscie i. poprzez
podwykonawcow. Paragraf 2
stanowi, Zze do zawarcia przez
wykonawce umowy o roboty
budowlane z podwykonawca, a
takze z dalszym podwykonaw-
cg (umowy takie muszq by¢ za-
warte na piémie pod rygorem
niewazno$ci), wymagana jest
zgodainwestora - przy czymin-
westor ma prawo zapoznac¢ siez
umowa z podwykonawca lub jej
projektem oraz odpowiednia
dokumentacja. Jesli w ciagu 14
dni inwestor nie zglosi sprzeci-

wulub zastrzezen,

uwaza sie, ze wy- |

razil na to zgode.
Przepis ten stano-
wi zabezpie-
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W przepisach dotyczacych relacji migdzy inwestorem, generalnym
wykonawcg i podwykonawcami jest wiele niejasnosci sprawiajacych,
ze stosowanie tych przepisow jest trudne.

Na temat wigkszosci z okoto dziesieciu weztowych zagadnien zwia-
zanych z odpowiedzialnoscia st‘on mozna zaprezentowac odmienne
interprefacje. Co do niektérych zagadniehn wypowiadat sie w swoich

orzeczeniach Sad Najwyzszy - niestety, w sposab sprzeczny.
Przyktad: wyrazenie przez inwestora zgody na zaangazowanie pod-
wykaonawcy, gdy nie ma projektu umowy i dokumentacji.

W jednym orzeczeniu SN stwierdzit, ze w takiej sytuacji w ogéle

nie mozna wyrazi¢ zgody, w innym uznat, iz zgoda moze by¢
wyrazona w sposab konkludentny, czyli dorozumiany.

Niejasne jest tez, jak daleko siega odpowiedzialnos¢ solidarna
inwestora i generalnego wykonawcy wzgledem podwykonawcy.

Czy czwarty lub piaty z kolei w tancuchu podwykonawcow moze sie
ubiega¢ o pienigdze od inwestora, gdy generalny wykonawca nie
ptaci? Z wyktadni jezykowej wyriika, ze prawo fakie ma tylko dwoch,
czyli podwykonawca i dalszy podwykonawca. Ale czytajac uzasad-
nienie projektu ustawy, dowiadujemy sie, ze odpowiedzialnos¢

w tym faficuchu siega jeszcze dalej - az do trzech podwykonawcow.
Podobnych niejasnosci i watpliwosci jest wigce]. =

czenie intereséw inwestora - z
uwagi ha jego szczeg6lna odpo-
wiedzialnosc¢ zarealizacje cato-
$cizadania.

... i drugiej strony

Z kolei zabezpieczeniem in-
teresow podwykonawcy,
zwlaszcza wtedy, gdyby wyke-
nawca odmawial mu wyplaty
calosci lub czesci wynagrodze-
nia, jest paragraf 5 stanowiacy,
Ze zawierajacy umowe z pod-
wykonawca oraz inwestor iwy-
konawca ponosza solidarna od-
powiedzialnos$¢ za zaplate wy-
nagrodzenia zaroboty wykona-
ne przez podwykonawce. Pod-
wykonawcy moga wiec zadaé
zaplaty wynagrodzenia nie tyl-
ko od wykonawcy, ale takze od
inwestora. To silny instrument
chroniacy podwykonawcow
przed brakiem zaplaty za wykc-
nanaprace.

Zaptata gwarantowana

Z kolei generalnego wykc-
nawce przed nieterminowa za-
plata chroni ustawa o gwaranciji
zaplaty za roboty budowlane.
Ma on prawo zada¢ od inwestc-
ra takiej gwarancji w kazdym
terminie, a inwestor nie moze z
tego powodu wypowiedzied
umowy. Oslona jest gwarancja
bankowa lub ubezpieczeniowa,
akredytywa bankowa, porecze-
nie banku. Moze ona siegnac
wysokosci ewentualnego rosz-
czenia z tytulu wynagrodzenia
wynikajacego z umowy izlecen
dodatkowych. Nieuzyskanie od-
powiedniej gwarancji stanowvsi
przeszkode w wykonywaniu ro-
bét budowlanych z przyczyn do-

tyczacych zamawiajacego, a wy-
konawca moze zada¢ wynagro-
dzenia w trybie art. 639 kodek-
su cywilnego, ktéry zobowigzu-
je zamawiajacego do zaplaty
wynagrodzenia mimo niewyko-
nania dziela - jeélinastapilo nie
z winy wykonawcy.

Obszar publiczny

Innym obszarem, na ktérym
stosuje sie szczegblne rozwigza-
nia wrelacjach miedzy inwesto-
rem, wykonawca i podwyko-
nawcami, sq zaméwienia pu-
bliczne. Zgodnie z art. 36 ust. 4
i 5 prawa zaméwien publicz-
nych zamawiajacy zada wskaza-
nia w ofercie tej czesci zamé-
wienia, ktérej realizacja bedzie
powierzona podwykonawcorn,
natomiast wykonawca moze
powierzy¢ wykonanie zamé-
wienia podwykonawcom z wy-
jatkiem przypadku, gdy ze
wzgledu na specyfike przed-
miotu zamowienia zamawiajacy
zastrzeze w specyfikaciji istot-
nych warunkéw zaméwienia, ze
cze$élub catosé zamowienia nie
moze by¢ powierzona podwy-
konawcom. Nie nalezy wskazy-
wa¢ procentowo maksymalne-
go udzialu podwykonawcow,
lecz podac konkretne cz¢sciza-
modwienia, ktére nie powinny
by¢ przeznichrealizowane. Je-
zeli zamawiajacy nie dokona te-
go wskazania, wowczas oferent,
ktéry wygral przetarg, moze ca-
lo$¢ zadania zleci¢ podwyko-
Nawcom. &

masz pytanie,
wyslij e-mail do autora
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