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Wciaz mozna by¢
rolnikiem w miescie

Wlasciciele gruntéw rolnych potozonych na
terenach miast, ktérzy placq podatek rolny,
moga spac spokojnie. Beda sie rozliczac z fi-
skusem na tych samych zasadach co do-
tychczas. Latwiej za to wybuduja dom na
swojej dziatce.»(C6
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Wciaz mozna by¢ rolnikiem w miescie

NIERUCHOMOSCI | Witasciciele gruntéw rolnych potozonych na terenach miast, ktérzy ptacg
podatek rolny, moga spat spokojnie. Beda sie rozliczac z fiskusem na tych samych
zasadach co dotychczas. tatwigj za fo wybudujg dom na swojej dziatce

MONIKA POGROSZEWSKA

Wynika tak z przepis6w znowe-
lizowanej ustawy o ochronie
gruntéw rolnychilesnych, ktéra
weszla w zycie 1 stycznia 2009r.
Jak czytamy wnowelizacji, spod
dzialania tej ustawy wylaczone
zostaly wszystkie grunty rolne
naterenachmiast.

Wielu wlascicieli ziemi zadaje
sobie pytanie, co taka zmia-
na dla nich oznacza. Zgodnie
z dotychczas obowiazujacymi
przepisami grunty rolne tom.in.
ziemie okreslone w ewidencji
gruntéw jako uzytki rolne.
Ochrona gruntéw polegata m.in.
na ograniczeniu ich przezna-
czenia na cele nierolnicze, czyli
np. pod zabudowe mieszkanio-
walub przemystowa.

tatwiej budowac

Wedlug Anny Szpytko,rzecz-
nika prasowego prezydenta
i Urzedu Miasta w Poznaniu, no-
wellzacja upraszcza procedury
planistyczne i przyspiesza pro-
cesy inwestycyjne. Nie wprowa-
dzita natomiast zmian w podat-
kach.

- Uproszczona zostata proce-
dura zmiany przeznaczenia
gruntu na cele nierolne. Nie ma
tez potrzeby uzyskiwania decy-
zjio wylaczeniu z produkcjirol-

- nej, ktéra trzeba bylo uzyskiwaé
przed wystapieniem o pozwole-
nie na budowe - powiedziala
 Szpytko.

Dotychcezas ziemie odrolnialo
sie - co do zasady - w miejsco-

1401-2009, Rzeczpospolta C

wym planie zagospodarowania
przestrzennego. Nastepnie in-
westor musial jeszcze uzyskac
decyzje wylaczajacq dany teren
z produkgii rolnej. Po wejsciu
w zycie nowelizacji, jesli kto§
chce przeznaczy¢ na cele bu-
dowlane dziatke polozona
wmie$cie na obszarze, ktéry nie
ma miejscowego planu zago-
spodarowania, musi najpierw
uzyskaé decyzje ustalajaca wa-
runki zabudowy, co zalezy
od spelnienia wymagan ustawy
oplanowaniuizagospodarowa-
niu przestrzennym (dziatka mu-
si mie¢ np. dostep do drogi pu-
blicznej i mediéw), a nastepnie
uzyska¢ pozwolenie na budo-
we.

- Nowelizacja sprawia, zZe
grunty rolne na terenie miast
zostang wylaczone spod ochro-
ny ustawowej. Nie oznacza to
jednak, ze na mocy ustawy te
grunty automatycznie straca
swoj dotychczasowy charakter.
Osoby, ktére placa na terenie
miast podatek rolny, dalej beda
go placi¢ - powiedzial Wactaw
Knopkiewicz, wspoélnik i radca
prawny w Kancelarii Grynhoff,
Wozny i Malinski.

Brak automatycznej zmiany
przeznaczenia terenu to zapew-
ne dobra wiadomos¢ dla tysiecy
0s6b, poniewaZ obecnie po-
nad potowa dziatek na terenach
miast ma charakter roiny. Korzy-
$ci z tym zwiazane to nie tylko
nizszy podatek, ale réwniez do-
platy unijne dla faktycznie upra-
wiajacych ziemie w granicach
miast. Jest tez wiele oséb, ktére

np. na terenie Warszawy wybu-
dowaly dom na dzialce rolnej,
nazasadzie zabudowy zagrodo-
wej, od ktorej placa podatekrol-
ny. Wlasciciele takich dziatek nie
stang sie automatycznie podat-
nikami podatku od nierucho-
moéci, ktéry moze by¢kilkakrot-
nie wyzszy od rolnego; jego
stawki ustala rada gminy.

Bez zmian podatkowych

Wactaw Knopkiewicz zastrze-
ga, Ze gmina nie moze na mocy
ustawy zmieni¢ przeznaczenia
gruntu i nakazad jego wlascicie-
lowi placi¢ podatek od nierucho-

moséci zamiast rolnego. Inicjaty-
wa dotyczaca zmiany przezna-
czenia ziemi naley do jej wtasci-
ciela. Dopiero  dokonany
na wniosek wiasciciela wpis
do ewidengji gruntow, zmieniaja-
¢y grunt rolny wnp. budowlany,
ma konsekwencje podatkowe.

Gmina moze jednak zawsze
uchwali¢ plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, na mocy
ktérego ziemia rolna zmieni
przeznaczenie i nie bedzie juz
opodatkowana podatkiem rol-
nym. Taka mozliwosé¢ istniata
jednak do tej pory i nie ma zad-
nego zwiazku ze znowelizowa-
naustawa.m
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Gtéwna zmiana polega na wyta-
czeniu spod ustawowej ochrony
uzytkéw rolnych i lesnych znaj-
dujgcych sie w granicach
administracyjnych miast. Samo
wejscie w zycie tych przepisow
nie zmienia jednak z mocy pra-
wa statusu konkretnych gruntow,
nie wywotuje wiec jeszcze kon-
sekwencji podatkowych.
Zniesienie ochrony ustawowej
oznacza uproszczenie procedury
odrolnienia lub odlesienia grun-
téw. Nie oznacza jednak
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automatycznego przeklasyfiko-
wania gruntéw rolnych czy
lesnych na obszarach miejskich.
Skuteczne wytgczenie gruntu

z produkgcji rolnej wymaga indy-
widualnej decyzji starosty
powiatowego zgodnej z miejsco-
wym planem zagospodarowania,
ktérego zmiana nadal moze oka-
zat sie konieczna. Skutkiem
wydania takiej decyzji jest zmia-
na w ewidencji gruntow i to ona
tak naprawde jest konstytutyw-
na dla okreslenia konsekwencji
podatkowych. Po odrolnieniu
gruntu, udokumentowanym
zmiang wpisu do ewidencji, jego
wiasciciel przestaje ptaci€ poda-
tek rolny, a staje sie podatnikiem
podatku od nieruchomosci w try-
bie przepisow o podatkach

i optatach lokalnych.
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