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Z zakupem mieszkania

lepiej sie pospieszy¢

W przysztym roku czekaja nas zmiany, ktére
przeloza sie na podwyzke cen nieruchomo-
§ci. Stawka VAT na mieszkania wzrosnie z 7
do 8 proc., a stosowanie preferencyjnej staw-
ki VAT w budownictwie mieszkaniowym be-
dzie ograniczone. »Ch
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Artur Cmoch rozmowa
Z zaku pem doradca
. . podatkowy
mieszkania zKancelarii
iel i Grynhoff
leple! sig < e
pospieszyc [ Wspdlnicy
nowym roku. W praktyce
Wr:Z poczatkiem 2011r.czeka  oznacza to, Ze jesli ktos ku-
nas podwyzka VAT. Co fo ozna- puje mieszkanie od
dla oséb, ktére planujg dewelopera, to powinien
zakup mieszkania? wplaci¢ na jego konto calg
ARTUR CMocH: Nalezy pod-  kwote nalezng za lokal jesz-

kresli¢, ze w przyszlym roku
czekajq nas podwojne zmia-
ny, ktére przeloza sie na
podwyzke cen nieruchomo-
§ci. Po pierwsze, stawka VAT
na mieszkania wzrosnie z 7
do 8 proc. Jesli wiec obecnie
cena lokalu wynosi 300 tys.
zk netto, to przy 7-proc. VAT
nabywca placi 321 tys. zl. Po
podwyzce stawki do 8 proc.
zaplaci 324 tys. zt, a wiec 3
tys. zt wiecej. Podwyzka be-
dzie jeszcze bardziej
odczuwalna przy wyzszych
cenach. Jesli mieszkanie
kosztuje np. 700 tys. zt netto,
to po wzroscie stawki VAT z
7 do 8 proc. kupujacy zapta-
ci podatek wyzszy o 7 tys. zl.
Po drugie, od 1 stycznia
2011 . Zmienig si¢ zasady
stosowania preferencyjnej
stawki VAT w budownictwie
mieszkaniowym. Przestanie
bowiem obowiazywaé prze-
pis rozporzadzenia ministra
finanséw z 24 grudnia 2009
I. w sprawie wykonania nie-
ktérych przepis6w ustawy o
podatku od towaréw i ushug,

! przewidujacy stosowanie

preferencyjnych stawek w
budownictwie mieszkanio-
wym. Stosowanie
preferencyjnej stawki VAT
na podstawie § 37 pkt 2 roz-
porzadzenia zostalo
ograniczone w czasie i moz-
liwe jest jedynie do 31
grudnia 2010 r. Nalozy sie na
to podwyzka stawek z 7 do 8
proc.iz 22 do 23 proc. W
efekcie nowa preferencyjna
stawka 8 proc. bedzie odno-
si¢ sie wylacznie do
mieszkan, ktorych po-
wierzchnia nie przekracza
150 mkw. i doméw do 300
mkw. Za kazdy dodatkowy
metr kwadratowy po-
wierzchni trzeba juz bedzie
zaplaci¢ 23 proc. VAT.

Czy jest spus6b, by zabezpie-
czyc sie przed podwyzikq?

Tak, i to jest dobra wiado-
mo$¢ dla podatnikéw. Ci,
ktérzy chea kupic¢ mieszka-
nie na obecnych zasadach,
maja do wyboru dwa roz-
wiazania. Nalezy dokonaé
wszystkich platnosci jeszcze
przed koricem 2010 r,, nawet
jesli wydanie mieszkania,
czyli podpisanie umowy no-
tarialnej, nastapi juz w

cze przed koricem tego roku.
Woéwczas data zawarcia
umowy notarialnej nie be-
dzie miata juz zadnego
znaczenia. Kupujacy nic
wowczas nie doplaci, nawet
gdy do podpisania umowy z
deweloperem dojdzie w
2011T.

Co w sytuaciji, gdy kfo$ nie moze
wplaci¢ wszystkich pieniedzy w
tym roku?

Woéwczas powinien posta-
raé sie o zawarcie umowy
notarialnej najpozniej 1
grudnia 2010 r. Zgodnie z
ustawg o VAT, w przypadku
dostawy towaroéw, ktorej
przedmiotem s3 lokale i bu-
dynki, obowigzek
podatkowy powstaje z chwi-
13 otrzymania cato$ci lub
czesci zaplaty, nie pdzniej
jednak niz 30. dnia, liczac od
dnia wydania. Oznacza to,
ze wydanie lokalu, rozumia-
ne jako podpisanie umowy
przed notariuszem, powin-
no nastapic co najmniej 30
dni przed 1 stycznia 2011 1.
Przestaje mie¢ wowczas
znaczenie, kiedy nabywca
ureguluje naleznos¢ za
mieszkanie. Nawet jesli
wiekszo$¢ tej sumy wplynie
na konto dewelopera juz po
1 stycznia 2011 r,, to kupuja-
¢y zaplaci 7 proc. VAT,

Wiele probleméw moze
tez powstac w zwigzku
ze zmiang zasady stosowania
preferencyjnej stawki VAT
w budownictwie mieszkanio-
wym. Jaki podatek frzeba
bedzie zaptacic w sytuacij,
gdy ktos kupi mieszkanie
o powierzchni np. 200 mkw.?

Jeszcze do konica 20101
przy zakupie lokalu o po-
wierzchni 200 mkw. cato$¢
zaplaty jest objeta stawka 7
proc. Po 1 stycznia tylko 150
mKkw. bedzie objete stawka
preferencyjna, a ta bedzie
wowczas wynosi¢ 8 proc. Na
pozostale 50 mkw. zacznie
obowigzywac stawka pod-
stawowa, czyli 23 proc.
Wéwczas rata do zaplaty w
75 broc. zostanie objeta
stawka 8 proc., a na pozosta-
fe 25 proc. bedzie
obowigzywac stawka
23 proc. VAT,

—Monika Pogroszewska
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