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z budynkiemibez
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zarzadzajacy GWW Tax

« przedajacy zabudowane grunty powinni
pamieta¢, ze podatek, jaki przyjdzie im
 zaplaci¢ od danej transakgji, zalezy od wyso-
L Kosci stawki VAT poszczegdlnych budynkéw
i budowli na niej posadowionych. Przyktadowo,
jezeli sprzedaz danego budynku lub budowli korzy-
sta ze zwolnienia z opodatkowania, cata transakcja
podlegac bedzie zwolnieniu z VAT. Co istotne, zgod-
nie z utrwalong praktyka organéw podatkowych,
dla potrzeb ustalenia wlasciwej stawki VAT kazda

z dzialek wchodzgcych w sklad nieruchomosci jest
traktowana jako odrebny przedmiot obrotu. Nie ma
przy tym znaczenia, czy nieruchomos¢ objeta jest
jedna ksiega wieczysta.

Szczegotowe regulacje dotyczace zasad zwalniania
z opod i dynkéw oraz k i zawarte
zostaly w art. 43 ustawy o VAT. Przepisy ustawy

0 VAT przewiduja, ze w razie gdy transakcja podlega
zwolnieniu z VAT, strony moga wybrac opcje opodat-
kowania sprzedazy. Wprawdzie opcja wyboru opo-
datkowania nie zawsze jest mozliwa, ale warto o niej
pamietaé, gdyz w pewnych sytuacjach ma wymierne
korzysci dla uczestnikéw transakcji. Przykladowo,
jezeli zbycie dokonywane jest pomiedzy podatni-
kami VAT, wybdr tej opcii jest korzystny dla obu
stron transakcji. Dlaczego? Poniewaz VAT jest co do
zasady neutralny dla przedsiebiorcéw prowadzacych
dzialalno$¢ opodatkowang tym podatkiem. W naszym
przykladzie, dzieki wystapieniu VAT nie pojawia sie
juz obowigzek zaplaty podatku od czynnosci cywilno-
prawnych, ktéry w przypadku zakupu nieruchomosci
wynosi 2 proc.

Pamietajac o tym, ze o zasadach opodatkowania
VAT decyduje stawka wiasciwa dla budynku albo
budowli, nalezy zwrdci¢ uwage na wyrok NSA o sygn.
1 FSK 918/11. W orzeczeniu tym sad stwierdzil, ze
dla celéw kwalifikacji gruntu jako zabudowanego
budowlg nie mozna odwolywac sie do definicji bu-
dowli wynikajacej z prawa budowlanego, lecz nalezy
bada¢ ekonomiczny cel transakcji. Orzeczenie NSA
oznacza wiec, ze zbycie gruntu ogrodzonego siatka
nie ma na celu zbycia rzeczonej siatki, lecz sam
grunt, a co za tym idzie — przedmiotem dostawy byt
niezabudowany grunt. Kluczowe w kontekscie tego
wyroku jest jednak przekonanie NSA, ze budowla na
gruncie prawa budowlanego niekoniecznie musi by¢
budowla na gruncie podatku VAT. Dla podatnikéw
moze to oznaczac problem z ocena, czy w danej sy-
tuacji mamy do czynienia z gruntem zabudowanym
czy niezabudowanym.

’ Najwyzszy Sad Administracyjny
stwierdzit, ze dla celow
kwalifikacji gruntu jako zabudo-
wanego budowla nie mozna
odwotywac sie do definicji budowli
wynikajacej z prawa budowlanego,
lecz nalezy badac ekonomiczny
cel transakgji.



