Prawiod Specustawa mieszkaniowa budzi liczne kontrowersje. Prawnicy spogladaja na nig chtodnym okiem

Zdestabilizuje planowanie
przestrzenne, sprowadzi
konsultacje spoteczne do roli
listka figowego, sparalizuje
prace gmin. To zarzufy wob2ac
specustawy mieszkaniowej.
W ocenie czesci prawnikow
niekoniecznie celne.

Stato sie. Mimo apeli organiza-
cji spolecznych, srodowisk
zrzeszajacych architektow
iurbanistéw prezydent podpi-
sal ustawe o ulatwieniach
w przygotowaniu i budowie
osiedli mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych,
powszechnie znang jako lex
deweloper.

Akt ten budzi wiele kontro-
wersji. - Pojawiaja sie glosy
krytyczne méwiace o tym, ze
nowa ustawa zdezorganizuje
1ad przestrzenny, przewiduje

bowiem jedynie pozorne
konsultacje spoteczne nad
konkretnym projektem inwe-
stycji oraz ze termin dla orga-
nu wydania decyzji jest raza-
co krétkiispowoduje paraliz
w radachgmin. Krytyka doty-
czy tez tego, ze z wnioskiem
o lokalizacje inwestycji wy-
stapi¢ moze kazdy, nawet jesli
nie ma tytutu wiasnosci do
terenu. Inwestor bedzie mogt
umieszczaé infrastrukture do
planowanej nieruchomosci
na terenach niestanowiacych
ich wilasnosci - wylicza
skrzetnie radca prawny Zofia
Gatazka z grupy prawnej To-
gatus.
Podkresla jednak przy tym,
. Zze w specustawie pojawilo si¢
wiele mechanizméw zapobie-
gajacych wykroczeniom
przeciwko tadowi przestrzen-
nemu. - Gdy inwestycje reali-

nia lub ustalenn miejscowego
planu, to i tak inwestycja nie
moze by¢ sprzeczna ze stu-
dium oraz z uchwala o utwo-
rzeniu parku kulturowego.
W ustawie przewidziane sg
réwniez ograniczenia co do
wysoko$ci wznoszonych bu-

¢ dynkéw i konieczno$ci nawia-

zywania planowanej inwesty-
cji do istniejacej zabudowy -
przypomina mec. Galazka.

W sprawie udziatu czynnika
spolecznego w procesie po-
wstawania inwestycji-na pod-
stawie lex deweloper wypo-
wiada sie Joanna Sebzda-Za-
tuska, radca prawny, partner
zarzadzajacy GWW Grynhoff
i Partnerzy Radcowie Prawni
i Doradcy Podatkowi. I réw-
niez uspokaja.

- Uchwala o ustaleniuloka-
lizacji lub o odmowie ustale-

Lex deweloper nie taki straszny,

zuje sie niezaleznie od istnie-

(‘/ }

nia lokalizacji inwestycji be-
dzie podejmowana przez
rade gminy po analizie prze-
kazanegoprzez wdjta (burmi-
strza, prezydenta miasta)
kompletnego wniosku wraz z
opiniami, uwagami i uzgod-
nieniami. Cowiecej, do czasu
podjecia uchwaly inwestor
zostal uprawniony do mody-
fikacji wniosku, majac
w szczegoélnoscina wzgledzie
zgloszone uwagi. Trudno sie
zatem zgodzi¢, ze konsultacje
spoleczne w tej ustawie sa
pozorne - podkresla mec.
Sebzda-Zatuska.
Iprzypomina, ze cho¢ aktu-
alnie na etapie uchwalania
miejscowych planéw przewi-
dzianoszczegolowa procedu-
re zglaszania uwag i ich rozpa-
trywania, to nie maja one
bezposredniego wplywu na
tres¢ podejmowanejuchwaty.

- Nierzadko sie zdarza, ze
miejscowy planjest uchwalany
w brzmieniu nieuwzgledniaja-
cym zadnej uwagi - zaznacza
ekspertka. ‘-

Prawnicy nie nie obawiaja
sierowniez tego, ze dewelope-
rzy beda samowolnie zajmo-
wac nie swoje tereny pod in-
frastrukture towarzyszaca in-
westycji mieszkaniowej. Mimo
Ze art. 35 ustawymowi o takich
sytuacjach. W odpowiedziach
przestanych ,Rz” wskazuja, ze
to zadna nowos¢..

- Przepisy specustawy
przewidujq analogiczne roz-
strzygniecie do tego z art. 124
ustawy o gospodarce nieru-
chomos$ciami. Nalezy dodat-
kowo pamietaé, ze ten tryb
bedzie mégtzostac uzyty jedy-
nie w razie przeprowadzenia
przez inwestora bezskutecz-
nych rokowan z wiascicielami

jak go maluja

takich nieruchomosci, a spe-
custawa przewiduje obowia-
zek wyplaty odpowiednich
odszkodowan przez inwesto-

. row narzecz wilascicieli - pod-

kresla adwokat Bartosz Easki,
Partner w kancelarii Kucharski
& Partners.

Uwazaonréwniez,iz stusz-
nie kazlly zainteresowany
bedzie mogt zwrécié sie
z wnioskiem o lokalizacje in-
westycji.

- Inwestor musi méc zwery-
fikowaé, jakie sa mozliwosci
zabudowy danej nieruchomo-
Sci przed jej nabyciem. Nie
mozna oczekiwac od inwesto-
réow, ze beda przeznaczad
znaczne - czesto wielomilio-
nowe kwoty na zakup gruntéw,
co do ktérych nieznany jest
sposob ich zagospodarowania
- méwi. e®

—Anna Krzyzanowska



