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Ustawodawca  przewidzial mozli-
wos¢ wydania decyzji uprawniaja-
cej do przystapienia do uzytkowania
obiektu pomimo niewykonania czesci
robot budowlanych, co trzeba uznac
za rozwigzanie sluszne i potrzebne,
zwlaszcza w odniesieniu do inwestycji
o duzych rozmiarach.

W takim przypadku organ nadzo-
ru budowlanego moze w pozwoleniu
na uzytkowanie obiektu budowlanego
okregli¢ warunki uzytkowania obiek-
tu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie
od wykonania, w oznaczonym termi-
nie, okreslonych robot budowlanych.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
przed zakonczeniem rohot budowlanych

W sytuacji natomiast, gdy wlasciwy or-
gan stwierdzi, ze obiekt spelnia warun-
ki umozliwiajgce przystapienie do jego
uzytkowania pomimo niewykonania
czgsci robot wykonczeniowych lub in-
nych robét, w wydanym pozwoleniu
na uzytkowanie moze okresli¢ termin
ich wykonania. Nalezy jednak pamig-
ta¢, ze pozostale do wykonania roboty
nie moga dotyczy¢ instalacji i urza-
dzen stuzacych ochronie §rodowiska,
gdyz brak ich realizacji kazdorazowo
doprowadzi do wydania decyzji od-
mawiajgcej udzielenia pozwolenia
na uzytkowanie.

Uzyskanie decyzji pomimo niewy-
konania wszystkich robét budowlanych
umozliwia z jednej strony przystgpie-
nie do uzytkowania tej czeéci obiektu
budowlanego, ktéra objeta byla wnio-
skiem, z drugiej strony uprawnia inwe-
stora do kontynuowania pozostalych
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rob6t budowlanych, a nastgpnie obli-
guje go do zawiadomienia wlasciwego
organu o ich zakonczeniu, co konczy
definitywnie proces inwestycyjny.
Uprawnieniu inwestora w zakresie
uzytkowania budynku pomimo niewy-
konania czgéci rob6t towarzyszy obo-
wigzek wykonania pozostatych robot
w okre§lonym przez organ terminie.
W sytuacji bowiem ich niewykonania
- w przypadku decyzji udzielajacej po-
zwolenia na uzytkowanie z zastrzeze-
niem wykonania okreélonego warunku
- dochodzi do jej wygasénigcia, nato-
miast w przypadku decyzji z zastrzeze-
niem wykonania okreslonych czynnosci
(wymienionych w niej rob6t budowla-
nych) dochodzi do jej uchylenia przez
wlasciwy organ. Tym samym inwestor
traci uprawnienie do uzytkowania cale-
go obiektu budowlanego, co w praktyce
rodzi szereg powaznych probleméw.



