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Czy spotka gminna musi naliczy¢ oprocentowanie raty

Czy wtworzona przez gmine spolka jest
zobligowana — w zwiazhu 2o spreedaiy
nieruchomosc - do stosowania praepl-
stw ustawy o gospodarce nieruchome-
fciami?

Spéika gminna nie ma takiego ohowigzku. Za-
sady gospodarowania nieruchomoddami sta-
nowigcymi wlasnod¢ Skarbu- Pafistwa oraz
wiasnod¢ jednostek samorzadu terytorialnego,
a takie zasady podzialu-nieruchomodc, pier-
wokupu nieruchomosc, wywlaszczania niery-
chomose | inne okredla ustawa o gospodarce
nieruchomodciami. Redakdja przepiséw usta-
wy o gospodarce nieruchomodciami prowadzi
do wniosku, ze okreslone w nich zasady go-
spodarowania nieruchomoddami stanowiacys
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mi wiasnosc Skarbu Panstwa oraz wlasnoéc
jednostek samorzadu tervtorialnego, w tym
réwnied zasady sprzedaly tych hieruchorodd,
nie majy zastosowania do gruntéw nalezgeych
do innych — poza Skarbem Pafistwa = paf-
stwowych osob prawnych, jak réwnie? innych
— poza jednostkami samorzadu terytorialnego
— samorzadowych osth prawnych.

Definicje samorzadowe] osoby prawngj za-
wiera art. 4 pkt 9a) ustawy o gospodarce nie-
michomo$dami- Zgodnie z nim, samorzado-
wymi osobami prawnymi sa te osoby praw-
ne; kiore-zostaly powolane lub utworzone
przez organy jednostek samorzadu terytorial-

nego. Zatem, na szezeblu gminy, jake samo-

rzadowe osoby prawne mouog funkconowad
spotki-z ograniczong odpowiedzialnosciy lub
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spotki- akcyine (miejskie - przedsicbiorstwa
energetyki, wadocdagow i kanalizadjl, robot
drogowych | takie lone). Gmina ma: prawp
tworzyé takie spolld zgodnie 7 przepisami ko-
deksy spotek handlowyeh, prey coyivza sa-
morzadowe osoby prawnie naledy ywazad tyl-
ko te spolld z oyraniczong odpowiedzialng-
$ciy lub spotki akeyine, w ktérych gmina Jest
jedynym udziatowcem lub akgjonariuszen.

W powyzszym konteldcie samorzadowe oso-
by pravene nie majg obowiazku stosowania
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami w zwigzku ze sprzedaty nalezgoych do
nich nieruchomodd. Dla preyidadu ~na utwo-
rzonej przez gmine spolce nie cigzy obowiag-
zek ustalenia oraz naliczania oprocentowania
od rozlozong] na raty  nlesplacone] czesd ce-

ny sprzedazy nieruchemosd, jak tego wyma-
gajg postanowienia-art, 70 ust. 2 13 ustawy
o gospodarce meruchomosddami. Dznacza to, -
e powyisze zagadnienia stanowic moga
przedmiot negodjadli prowadzonych pomie-
dzy samorzatows osobg prawng a praysziym
nabywea nieruchomoéd. Jeleli w nastep-
stwie poczynionych uzgodnieit | ustaled spél-
kasgminna oraz przyszly nabywea nierucho-
moscl ustala brak oprocentowania od rozls-
zonej naraty ceny sprzedaly, to laka okolicz-
nosé nie bedzie pozostawad w sprzecznodc
7 nbowlgzujacym obecnie prawem.s

radca praviny 7 kancelarii prawnej Grynhoff
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