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PODATH

Waloryzacja ceny nieruchomosci
przyniesie korzysci w PIT

M inisterstwo Infrastruktu-
ry chee waloryzowaé ce-
ne nieruchomodci shuzaca do
uproszczone] amortyzacii. Jest
to istotne, gdyz odpisy amorty-
zacyine mozna zaliczyé w kosz-
ty dziatalnosci.

Dzi$ do takich rozliczen po-
datnicy stosujg stala cene me-
tra kwadratowego, czyli 988 zt.
Podstawe naliczania amortyza-
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cji  stanowi powlerzchnia
mieszkania i kwota 988 zl, kté-
ra znacznie odbiega od cen
rynkowych nieruchomosci. Mi-
nisterstwo chce teZ wprowa-
dzié mozliwoéé stosowania za-
miast obecnej 1,5-proc. stawki
amortyzacji stawke w wysoko-
§ci 4,5 proc.m
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EMIANA PRAWA | PIT | Wplyw cen nieruchomosd na rozliczenia podatkowe

Uproszczona amortyzacja sie

EWA MATYSZEWSKA

ewa.matyszewska@idonpl

inisterstwo  Infra-
struktury przygoto-
walo zmiany do

ustawy o podatku dochodo-

wym od 0s6b fizycznych, kidre

zaktadaja walory-

zacje kwoty shuza-

cej do stosowania
uproszezonej amortyzacii nie-
ruchomosdci.

Dzisiaj osoba opodatkowana
wedlug skali PIT moze wynaj-
mowane, wydzierzawione albo
uiywane przez wiasciciela na
cele prowadzonej przez niego
dzialalnodci gospodarczej
mieszkanie amortyzowad albo
od rzeczywiste] wartodci ryn-
kowei, stosujac dosé skompli-
kowane przepisy, albo zdecy-
dowad sie na ustalenie jej
w sposéh uproszczony. Przy
wyborze zasad uproszczonych
podstawa naliczania amortyza-
cji staje  sie powierzchnia
mieszkania i stala kwota wyno-
szaca 988 zl. Nie jest trudno
zauwazy<, ze kwota ta znacz-
nie odbiega od rynkowych cen
jednego metra mieszkania.
Warte okolo 350 tys. zE 40-me-
trowe: mieszkanie dia fiskusa
kosztuje w takim przypadku
zaledwie 39,5 tys. zt. Dlatego
w.projekeie przygotowanym
przez resort infrastruktury
przy -okazji  wprowadzania
przepiséw o najmie okazjonal-
nym-pojawila sie propozycia,
by kwota 988 zi byla co roku
waloryzowana i odpowiadala
wskaznikowi przeliczeniowes
it kosgtuodtworzenia 1 mkw.
powierzchni uzytkowej budyn-

 kéwmieszkalnych opublikowa:
fnemu przez wojewode w dniu
1 stycunia roku poprzedzajace-
go rok podatkowy, To ni¢ inne-
gojak realizacia postulati Ga-
zety Prawnej z Tutego 2007 ©.
(GPnr 30/2007); Juz wowezas
postulowalismy ~tylko poed ad-
resem Ministerstwa Finansow
=~gze kwota-dla uproszezone
amortyzaci powinnd by¢ walo-
tyzowana oraz ze rozsadne by-
toby wprowadzenie réznych
kwot dla réinych regiondw
krajn, - uwzgledniajac - ceny
w kazdym miejsci. Co cieka-
we, w-uzasadnieniu projektu
Ministerstwa Infrastruktury
znalazly sie te same liczby, kié-
re wezedniej dla udokumento-
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ODPISY AMORTYZACYJNE

OBECNIE

AMORTYZACIA UPROSZCZONA W KOSZTACH

SRS R

ODPISY AMORTYZACYIN

PO ZMIANACH

Powierzchnia mieszkania wykorzystywana

na biuro wynosi 40 mkw. Amortyzacja sposobem
uproszezonym stanowi iloczyn metréw
kwadratowych powiderzchni udytkowej mieszkania
i kwoty 988 21, Wartod¢ poczatkowa przyjeta

do odpiséw amortyzacyinych wyniesie 39 520 2t
(40 mbw. x 988 1)

21,5 pro¢. - stawka amortyzadji
%39 520 zt - wartos¢ poczatkowa
592,80 # - amortyzacia roczna
w49,40 o

— amortyzacja miesiecznie

Powierzchnia mieszkania wykorzystywana

na biure wynosi 40 miw, Amottyzacja-sposobem
uproszezonym stanowi lloczyn metrow
kwadratowych powierzchni uiytkowej mieszkania
i zwaloryzowane] kwoty 988 2t (np. dla Warszawy
kwota 4905 ). Wartod¢ poczatkowa przyjeta do
adpiséw amortyzacyjnych wyniesie 196 200 21 (40
mkw, x 4905 70 .

Cidplsy pray stawes 1,5 proc,

w196 200 21 - wartos¢ poczatkowa
w2943 d - amonyzacia roczna

wa45.25 # - amortyzacja miesiecznie

(dpiey pray stawee 4,5 proc.
w196 200 28 - wanos¢ poczatkowa
w8829
B 735,75 o

-~ amortyzacja roczna
— amortyzacja miesiecznie

oy
e

TAK JEST

TAK BEDZIE

Roczny odpis amortyzacyjny ="
powierzchnia uzytkowa w mkw. x 988 zf x
procentowa stawka amortyzadi

Roczny odpis amortyzacyjpy =
| powierzchnia uzytkowa w mkw. x wskainik

R

. przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1-mkw.

wania zasadnodcitakich zmian
przedstawila Gazeta Prawna.

Na tym jednak amortyza-
cyjne propozycje - Minister-
stwa Infrastruktury sie nie
koncza. Resort ten cheialby
umozliwi¢ podatnikom, kto-
ray. amortyzujq mieszkania
w normaloym trybie, stoso.
waniewyiszych stawek amor.
tyvzacyjnych. Stawka z'wyka.
zu mogta byé podwyiszona
o wspdtezynnik 3,0,

- _Zmiany proponowane
przey Ministerstwo Infrastrulke
tury idag w dobrym kierunku.
Duieki nim bardziejoplacalne
staniesie rozliczanie dochodu
uzyskiwanego 2 najmu lokali
na ‘zasadach ogblnyeh pray
wykorzystaniu - amortyzaci
uproszczonej ~ - komentuje
Krzyszrof -Nowicki, prawnik
2 Kancelarii Magnusson,

Bez warunkéw rynkowych
Obecnie obowlgzijaca me-

toda amortyzacji uproszezos

nej wynajmowanych okazjo-

nalnie mieszkan od dawna
nie przystaje dorzeczywistos
sci. Zdaniem Andrzeja Po-
sniaka; doradey podatkowego
w Kancelarii CMS, Cameron
McKenna,»metoda ta przyj-
muje, ze wartosé metra kwa-
dratowego wynajmowanego
mieszkania jest rowna 988 21

~W praktyee oznacya o, fe
ustawodawca zaktada, e lokal
mieszkalny o powierzchni 60
mlow: kosetuje obeenie natyn-
ku zaledwie ok 60 tys. #1. Dla-

tegoznowelizowanie tego praes Zmnlejszenie
pisuwydaje sie konlecznoteig ~ obciazen
stwierdza Andrze] Posniak: podatkowych
Réwnier Krzysziof Nowicki zwigzanych
zauwaza, e obecnie wartosd 2 najmem
poczathowa lokalu na cele przyezyni sie
amottyzacii uproszezons usta- to zmnieiszenia
lana jako tloczyn metaiu loka: szarej strefy.
tu i kwoty 988 ebrazaco odbie- . Spowoduje ted, fe
gaod rynkowe) wartodcilokalu,. - ryeyke uleywania
< Proponowany mecha- preed fiskusem
nizm powoduje, ze podatnik takiego frbdia
bedzie mogl ckreslid na cele  dochodow stanie
amortyzacji wartosé poczats sig nieoplacalne

kowa lokalu w wyzszej kwo-

Ministerstwo Infrastruktury chce waloryzowac cene nieruchomosci stuzgca do uproszczonej amortyzacji
Dzi$ do takich rozliczen podatnicy muszg stosowac stata cene metra kwadratowego nieruchomosci, czyli 988 zt

s Dzigki zmianie przepisow ustawy o PIT uproszczona amortyzacja bedzie w koncu oplacalna dla podatnikéw

cie niz dotychcezas, gdyz war-
to§é poczatkowa bedzie liczo-
na jako iloczyn metrazu
i wskaZnika przeliczeniowe-
go kosztu  odtworzenia
1 mkw. (znacznie wyzszego
niz 988 z1) — dodaje Krzysztof
Nowicki.

Dodaje, ze dzieki temu kwo-
ta odpisu amortyzacyjnego,
stanowiacego koszt uzyskania
przychodu, bedzie wyzsza, co
w konsekwencji obnizy do-
chéd, od ktérego bedzie placo-
ny podatek.

Bedzie waloryzadja...

Projekt MI przewiduje, Ze
warto§é  poczatkows przy
uproszczonej metodzie amor-
tyzacji bedzie stanowit floczyn
powierzchni uzytkowej i wskaz-
nika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 mkw. powierzch-
ni uzytkowej (przyjetej dla ce-
léw podatku od nieruchomo-
dci) budynkdw mieszkalnych
opublikowanego przez woje-
wode 1 stycznia roku poprze-
dzajacego rok podatkowy. Jak
wskazuje Andrzej Préochnicki,
doradca podatkowy z Depar-
tamentu Prawa Podatkowego
Kaneelarii Grynhoff Woiny
Malinski, wskagnik ten np.
dla Warszawy obowiazujacy
w okresie od 1 grudnia 2008 r.
do 31 marca 2009 r. stanowi
kwote 4905zt

~Wprowadzenie w Zycie tej

. propozycji MI doprowadzi do

urealnienia wartoéci nierucho-
moscl - ustalanej dla celéw
amortyzacji — stwierdza An-
dizej Prochnicki,

.1 wyisze odpisy

Dodatkowo projekt zakla-
da, ze osoby fizyczne, w przy-
padku ktérych najem nie jest
wykonywany w ramach dzia-
talnoéei gospodarczej, beda
mialy moiliwosé podwyiszaé
obowiazujaca stawke amorty-
zacyjng o wspéiezynnik 3,0.

— Oznacza-to, Ze taki po-
datnik bedzie mégt stosowad
zamiast obecnie obowigzujacej
stawki 1.5 proc, stawke amor-
tyzacil 4. 5-proc, ~ tumaczy
Andrzej Prochnicki.

Podsumowje, ze w konse-
kwencii omawiana noweliza-
cja umozliwi podatnikom usta-
lenie duio wyZszych niz
wobecnym stanie prawnym
wartosci odpiséw amortyza-
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oplaci

cyinych, a zatem spowoduje
obniZenie podstawy opodatko-
wania i kwoty naleznego po-
datku.

Bez uszczerblu dla budietu

Wszyscy nasi rozméwey sg
zgodni: propozycja Minister-
stwa Infrastruktury jest do-
brym pomystem.

Wedtug Krzysztofa Nowic-
kiego takie zmniejszenie ob-
ciazen fiskalnych nie musi od-
bi¢ sie na zmniejszeniu wply-
woéw do budzetu, gdyz propo-
nowane rozwigzanie moze
spowodowaé, ze czesé osdb
wyijdzie z szarej strefy i preed-
stawi do opoedatkowania
wezesniej ukrywane dochody.

Podobnie uwaia Andrzej
Posniak, wskazujqe, Ze za-
réwno rozwazana noweliza-
cja, jak i wszelkie podobne
zmiany przepisdw, ktore
w sposéb bezpodredni ula-
twiaja #ycie podatnikom,
przyczynia sie do zmniejsze-
nia szarej strefy — w tym
przypadku w zakresie osdb,
ktére wynajmujg mieszkania
na czarno.

- W rezultacie, paradoksal-
nie, wzrost wplywéw budzeto-
wych z okazjonalnego wynaj-
mu mieszkai moe wzrosnaé —
argumentuje ekspert z CMS
Cameron McKenna.

Natormiast Andrzej Proch-
nicki podkresla, e zapropono-
wana nowelizacja ustawy
o PIT jest inicjatywa bardzo
cenna i od dawna oczekiwana,.
Zmiana w kierunku przewi-
dzianym w tym projekeie za-
ktada korzystne dla podatni-
kéw zmniejszenie obeigzen po-
datkowych naleznych od do-
choddw z najmu lokali miesz-
kalnych. Efekt ten bedzie
mozliwy do uzyskania dzieki
korzystnej zmianie zasad usta-
lania wartodci poczgtkowej
wynajmowanego lokalu, sta-
nowigcej podstawe wyliczenia
kwoty odpiséw amortyzacyj-
nych przy zastosowaniu tzw.
amortyzacii uproszczonej,

~ Nalezy oczekiwad, ze pro-
pozycja Ministerstwa Infra-
struktury przyniesie réwniez
efekty dla budzetu panstwa —
stwierdza Andrzej Préchnicki.

Podsumowtge, Ze zmuiejsze-
nie obcigZen podatkowych zwia-
zanych z najmen nlewatpliwie
preyezyni sie do zmniejszenia
skali szarej strefy, kiéra w tym
obszarze jest wyjatkowo duza.
Spowodujetez, ze ryzyko ukry-
wania przed organem podatko-

wyin taldese frédia dochoddw
stanie sie nieoplacalne.m
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