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Komentarze

W budownictwie mieszkaniowym

bedzie taniej tylko do konca roku

0Od 1 stycznia 2011 r. wchodza w zy-
cie nowe przepisy regulujace prefe-
rencyjna stawke VAT dotyczaca bu-
downictwa mieszkaniowego. Zmienia
sie nie tylko wysokos¢ stawki —

z 7 na 8 proc., lecz takze zakres
transakciji, do ktérej preferencyjna
stawka znajduje zastosowanie.
Obecnie podstawe stosowania 7-proc.
stawki VAT dla dostawy lokali mieszka-
niowych oraz robét budowlano-monta-
zowych zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym stanowig przepisy roz-
porzadzenia ministra finanséw z 24
grudnia 2009 r. w sprawie wykonania
niektérych przepiséw ustawy o podat-
ku od towaréw i uslug. Stosowanie pre-
ferencyjnej stawki VAT na podstawie
par. 37 pkt 2 tego rozporzadzenia zosta-
lo jednak ograniczone w czasie i mozli-
we jest jedynie do 31 grudnia 2010 r. Od
1stycznia 2011 r. obnizona stawka stoso-
wana bedzie na podstawie przepiséw
ustawy o VAT. Zgodnie z art. 41 ust. 12
tej ustawy preferencyjng stawke VAT
stosuje si¢ do dostawy lub budowy
obiektéw budowlanych lub ich czescei za-
Hezonych do budownictwa objetego spo-
lecznym programem mieszkaniowym.
Do tego rodzaju budownictwa nie zali-
cza sig budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych oraz lokali mieszkalnych,
ktérych powierzehnia uzytkowa prze-
kracza odpowiednio 300 mkw. i 150
mkw. W czesci, w ktérej dany lokal albo
budynek przekracza podang powierzeh-
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nig, zastosowanie znajdzie stawka pod-
stawowa.

Z punktu widzenia podatnikéw istotne
jest udzielenie odpowiedzi na pytanie,
czy przed negatywnymi skutkami zmian
mozna sie zabezpieczyé. Odpowiedz na
to pytanie jest twierdzaca. Zgodnie z re-
gula wyrazong w art. 93 Dyrektywy
2006/112/WE do transakeji podlegaja-
cych opodatkowaniu VAT stosuje sie
stawke, ktéra obowigzuje w momencie
zaistnienia zdarzenia powodujacego po-
wstanie obowigzku podatkowego. Co do
zasady wiec decydujace znaczenie dla
stosowania stawki VAT ma moment wy-
konania ezynnosci podlegajacej VAT. Od
reguly ogélnej dyrektywa przewiduje
jednak kilka wyjatkéw. W czesci przy-
padkéw decydujace znaczenie dla usta-
lenia wlasciwej stawki VAT bedzie mial
moment powstania obowigzku podatko-
wego. Na gruncie przepiséw polskiej
ustawy o VAT nalezy stwierdzi¢, ze

w omawianej sytuacji to wlasnie mo-
ment powstania obowigzku podatkowe-
go decydowaé bedzie o zastosowaniu
wlasciwej stawki. Zatem w przypadku
zaplaty caloci ceny przed opisywany-
mi zmianami wlaéciwa stawka pozosta-
nie stawka obecna, niezaleznie od mo-
mentu wydania nieruchomos$ci. W sytu-
acji natomiast gdy do wydania lokalu
dojdzie nie p6Zniej niz 1 grudnia 2010 r.
- obecna stawka VAT (7-proc.) pozosta-
nie wlasciwa zaréwno do zaliczek uisz-
czonych przez nabywce przed wyda-
niem mu lokalu, jak i kwot wplaconych
po wydaniu lokalu, nawet jezeli ich wpla-
ta zostanie dokonana juz w roku 2011.
Obowiazek podatkowy w stosunku do
tej transakcji powstanie jeszeze w roku
2010 (30. dnia od dnia wydania lokalu).

Z tych wyjaéniefr wynika, ze mozliwe
jest takie zaplanowanie transakeji, aby
skorzysta¢ z obecnie obowigzujacych
przepiséw, ktére przewiduja 7-proc.
stawke, stosowang do calosci budownic-
twa mieszkaniowego, bez ograniczen
wechodzacych w Zzycie 1 styeznia 2011 r.
Podatnicy chegcey skorzystaé z nizszej
stawki powinni zapewni¢ sobie mozli-
wo$¢ uiszczenia wplat na mieszkanie
jeszcze w tym roku. Ponadto nizsza
stawka znajdzie zastosowanie, jezeli do
podpisania aktu notarialnego przeno-
szacego wlasnosé lokalu (albo budynku)
dojdzie nie pézniej niz 1 grudnia 2010 r.
W tej sytuacji moment platnosei nie be-
dzie mial znaczenia. em



