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Pelnomocnik osoby mieszkajacej za granica
moze sprzedac nieruchomosc w Polsce

Do udzielenia upowaznienia wystarczy zachowanie formy przewidzianej
przez prawo parnstwa, w ktérym ta czynno$¢ zostaje dokonana

Tomasz Trych
aplikant radcowski GWW Legal

Czytelnik od wielu lat przeby-
wa za granica. Ma jednak na-
dal w Polsce dom, ktéry chce
sprzedac, Czy musi w zwigz-
ku z tym przyjechaé do Polski,
czy tez moze zawrzed umowe
sprzedazy w kraju, w ktorym
teraz mieszka?
Jeéli czytelnik chciatby osobi-
Scie dokonac sprzedazy domu,
musialtby przyjechac do Polski
izglosi¢ sie wraz z kupujacym
do notariusza, ktory sporzadzi
umowe sprzedazy w formie
aktu notarialnego. Polski akt
notarialny jest bowiem jedy-
ng dopuszczalng forma sprze-
dazy nieruchomosci
na terytorium Polski, a polski
notariusz jest uprawniony do
dokonywania czynnosci nota-
rialnych tylko na terytorium
kraju. Teoretycznie taki akt
méglby by¢ sporzadzony tak-
ze przez polskiego konsula.
Przyjazd do Polski nie bylby
woéwczas konieczny. Konsul
musiatby jednak posiadaé pi-
semne upowaznienie od mi-
nistra sprawiedliwosci, wydane
na wniosek ministra spraw za-
granicznych, a w praktyce nie
ma takiej mozliwosci.

Jest jednak inne rozwiazanie.
Otz czytelnik moze przepro-

wadzi¢ sprzedaz domu przez
pelmomocnika, ktory w jego
imieniu dokona tej czynnosci
przed notariuszem w Polsce.
Czytelnik w kraju, w ktérym
mieszka, moze udzieli¢ pel-
nomocnictwa do sprzedazy
domu w Polsce. Przy udziela-
niu pemomocnictwa wystar-
czy zachowanie takiej formy,
jakiej wymaga prawo paristwa,
w ktérym pelnomocnictwo to
jest sporzadzane. O tym, jaka
forma pelnomocnictwa jest
wiasciwa, nie stanowia zatem
w takim przypadku przepisy
polskiego kodeksu cywilnego
(bezwzglednie wymagajace
formy aktu notarialnego dla
pelnomocnictwa do sprzedazy
nieruchomosci), ale prawo tego
paristwa, w ktérym pelnomoc-
nictwo jest udzielane, Zdarza
sie, Ze w obrebie jednego pan-
stwa (np. w réznych prowin-
cjach) obowigzuja rézne regu-
lacje w tym zakresie. Z reguly
konieczne jest udanie sie do
tamtejszego notariusza, Aby na
podstawie tak wystawionego
pelnomocnictwa pelnomocnik
mogt dziataé w Polsce, potrzeb-
ne jest ponadto dokonanie le-
galizacji tego dokumentu lub
opatrzenie go tzw. kKlauzulg
apostille = w przypadku parni-

stwa, ktore jest strong kon-
wengji haskiej z 5 pazdziernika

1961 I. Znoszacej wymog legali-
zacji zagranicznych dolgumen—
toéw urzedowych (tu wyjatkiem
s3 paristwa, z ktérymi Polska
zawarla umowe o zniesieniu
tych obowigzkéw). Legalizacji
dokonuje sie w polskim konsu-
lacie. Klauzule apostille nada-
je zas wiasciwy urzad paristwa
obcego, z regulyrmmsterstwo

sporzadza umowe sprzedazy
nieruchomosei w formie aktu
notarialnego.
w pelnomocnictwm spo-
rzadzonym za granica warto

dokonaé wyboru prawa pol-
skiego jako wiasciwego dla
tresdci tego pelnomocnictwa.
Znacznie watwi to praktyczne
postuzenie sie nim w Polsce.
Brak takiego okreslenia bedzie
powodowat w pierwszym rze-
dzie konieczno$¢ ustalenia, czy
prawo polskie, czy tez ktores
prawo obce jest w tym wzgle-
dzie wiasciwe, Moze sie wtedy
okazaé, ze prawem wlasciwym
dla oceny tresci dokumentu be-
dzie prawo obce. Efektem be-
dzie za$ koniecznos¢ siegania
do tego prawa, co moze utrud-
ni¢ sprawne przeprowadzenie
catej transakcji.

W przypadku wyboru oma-
wianego rozwigzania czytel-
nik powinien pamietac, aby
pelmomocnictwo zawierato
odpowiednio dokladne ozna-
czenie nieruchomosci, ktéra
bedzie przedmiotem sprzeda-
zy. Z uwagi na wzgledy prak-
tyczne moze rowniez zazyczyc
sobie, aby pelnomocnik repre-
zentowat go w postepowaniu
przed sadem wieczystoksiego-
wym. W takim przypadku po-
trzebne bedzie oswiadczenie
czytelnika, iz pelnomocnik jest
rowniez do tego umocowany.

Podstawa prawna

Art. 25 ust. 1 ustawy z 4 lutego 20m r.
- Prawo prywatne miedzynarodowe
(Dz.U. nr 8o, poz. 432).




