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Kiedy ptaci¢ podatek
od nieruchomosci

Firma buduje na wlasnym gruncie nie-
wielki budynek, w ktérym bedzie prowa-
dzita dziatalnosé gospodarcza. Od jakiego
momentu bedzie musiala placi¢ podatek
od nieruchomosci — od wybudowania,
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie czy
od kolejnego roku po wybudowaniu?

Kamita Bielecka
prawnik z departamentu prawa podatkowego
Kancelarii Grynhoff Wozny Wspélinicy

Moment powstania obowigzku podatkowego
dla nowo wybudowanego budynku okresla
ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opla-
tach lokalnych. W art. 6 ust. 2 ustawa stanowi,

. Ze obowigzek podatkowy uwarunkowany ist-

nieniem budynku lub jego czeSci powstaje
z dniem 1 stycznia nastepnego roku, po roku,
w ktérym zakonczona zostala budowa lub
w ktorym rozpoczeto uzytkowanie tego budyn-
ku, jesli czynnosé ta miala miejsce jeszcze

. przed jej ostatecznym wykoficzeniem. Jest to

wyjatek od zasady, zgodnie z ktdra obowigzek
z tytulu podatku od nieruchomosci powstaje
pierwszego dnia miesiaca nastepujgcego po
miesigeu, w ktérym powstaly okolicznosei uza-
sadniajgce zaistnienie tego obowigzku badz
zmiane wysokosci podstawy opodatkowania.
Ustawodawca wprowadzajae powyzszy wyja-
tek do ustawy, postanowit ulgowo potraktowaé
nowo wybudowane budynki. Watpliwosci co
do ustalenia momentu, w ktérym zaistnialy
okolicznosei istotne dla okre§lenia obowigzku
podatkowego, pojawié si¢ moga w przypadku
ustalania daty zakonczenia budowy budynku.
Wiynika to z faktu, ze terminy ,zakonczenie bu-
dowy” oraz ,rozpoczecie uzytkowania obiektu
budowlanego” nie zostaly okreslone we wska-
zanej wyzej ustawie. Przyjmuje sig, Ze zakon-
czenie budowy nastepuje, gdy zostalo zlozone
zawiadomienie o zakoficzeniu budowy speinia-
jace warunki wynikajace z prawa budowlane-
go. Takie zawiadomienie nie jest jednak ko-
nieczne do uznania, Ze nastapilo faktyczne za-
koniczenie budowy. W praktyce obrotu gospo-
darczego wystarczy, ze zostaly spelnione
warunki do zlozenia takiego zawiadomienia,
aby uznaé, iz nastapilo zakoniczenie budowy,
co jest istotne dla ustalenia obowiazku podat-
kowego. Z kolei jesli przed zakonczeniem bu-
dowy nastepuje faktyezne rozpoczecie uzytko-

. wania budynku, wéwczas to zdarzenie jest
. przeslanka do ustalenia momentu powstania

obowigzku podatkowego w podatku od nieru-
chomoéci, ktory zgodnie z powolywanym wy-
zej artykulem powstaje z dniem 1 styeznia na-

. stepnego roku. A zatem réwniez otrzymanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budyn-
ku zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane
w Swietle przepiséw ustawy o podatkach i opla-
tach lokalnych nie wplywa w zaden sposéb na
powstanie obowigzku podatkowego w podat-

ku od nieruchomosei.
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Art. 6 ust. 2 ustawy z 12 stycznia 1991 1.
o0 podatkach i optatach lokalnych
(tj.Dz.U.z 2010 r. nr 95, poz. 613).
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